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1. Zakres opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu balkonów w budynku 

mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Kochanowskiego 44 w Warszawie. 

 

2. Formalna podstawa opracowania 

Umowa zawarta pomiędzy Spółdzielnią Mieszkaniową Piaski C z siedzibą przy 

ul. Reymonta 12 w Warszawie a firmą Marbud Marcin Łuczkiewicz z siedzibą przy 

ulicy Mehoffera 144c w Warszawie. 

 

3. Merytoryczna podstawa opracowania 

Dokumentacja została sporządzona w oparciu o: 

a) pomiary własne, dokonane przez autora opracowania podczas wizji lokalnej 

na budynku, 

b) dokumentację odtworzeniową w branży architektonicznej udostępnioną przez 

Zleceniodawcę, 

 

4. Opis ogólny budynku i stanu technicznego balkonów 
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Przedmiotowy budynek jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym 5-cio 

kondygnacyjnym, całkowicie podpiwniczonym, wybudowanym w latach 70-tych 

ubiegłego wieku (1972 r.). Budynek powstał po adaptacji projektu typowego budynku 

mieszkalnego UW-2/J-10. Kondygnacje naziemne wykonane są w konstrukcji 

prefabrykowanej wielkopłytowej typu UW2-J, natomiast część podziemna jest 

wykonana w technologii tradycyjnej ze żwirobetonu wylewanego. Budynek kryty jest 

dachem dwuspadowym płaskim pogrążonym, o konstrukcji z płyty panwiowych 

(dostosowanych do technologii J). Ściany konstrukcyjne w układzie poprzecznym z 

elementów wielkopłytowych gr 14 cm. Ściany piwnic, wylewane z betonu żwirowego. 

Ściany osłonowe murowane z bloczków gazobetonowych, ocieplone styropianem. 

Stropy prefabrykowane z elementów wielkopłytowych gr. 14 cm. 

 

Dane liczbowe budynku 

- powierzchnia zabudowy 395,0 m2 

- powierzchnia użytkowa 1484,0 m2 

- liczba klatek schodowych 3 szt. 

- wysokość całkowita od poziomu terenu 16,0 m 

- liczba kondygnacji nadziemnych 5 

 

 

Widok elewacji szczytowych 
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Widok elewacji tylnej 

 

Widok elewacji frontowej 

 

 

Rzut pietra typowego 
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Ze względu na stan techniczny balkonów, inwestor zakwalifikował je do generalnego 

remontu. 

 

5. Wykonanie prac remontowych 
 

5.1. Zakres remontu 

Wszystkie balkony będą podlegały modernizacji polegającej na remoncie płyt 

oraz wymianie balustrad na nowe wykonane w konstrukcji ze szlifowanych profili 

zamkniętych stalowych kwasoodpornych AISI 316 L (1.4404), z wypełnieniem z 

przodu mlecznym szkłem bezpiecznym laminowanym 4/2/4 oraz po bokach ażurowo 

z prętów stalowych Ф 12. 

 

5.2. Prace rozbiórkowe 

- balustrady zdemontować, przy wykorzystaniu szlifierek kątowych lub palników 

acetylenowych, poprzez odcięcie łączników od marek stalowych znajdujących się w 

płycie balkonów i ścianie budynku, po uprzednim zabezpieczeniu miejscowym 

elewacji i okien, 

- skuć warstwy wykończeniowe i wyrównawcze z płyt balkonowych, 



 

 
Remont balkonów w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 

 przy ul. Kochanowskiego 44 w Warszawie str.10 

  
- oczyścić z farby powierzchnie boczne oraz spód płyt balkonowych, 

- dokonać oceny stanu technicznego płyt balkonowych, w przypadku ich złego stanu 

powiadomić projektanta, 

Należy zabezpieczyć drzwi balkonowe przed otwarciem i przypadkowym wejściem 

na balkon. 

 

5.3. Prace renowacyjne powierzchni płyty balkonowej oraz montaż 

balustrad 

 

Renowacja wierzchu płyty 

1. Oczyścić powierzchnię betonu z usunięciem odspojonych fragmentów betonu. 

2. Zagruntować podłoża za pomocą BOLIX EK + PC-B. 

3. Wykonać warstwę spadkową z BOLIX PC-B o grubości w najcieńszym 

miejscu 20 mm i spadku 2 %, na krawędzi zewnętrznej balkonu wykonać 

uskok technologiczny pod obróbkę blacharską. Warstwę spadkową 

oddylatować od ścian zewnętrznych. 

4. Wykonać obróbki blacharskie balkonów z blachy aluminiowej gr. 0,7 mm, 

mocowanej na kołki Ø8 mm. Na wierzchniej warstwie obróbki blacharskiej 

należy nałożyć jako warstwę szczepną żywicę epoksydową, na której należy 

wykonać posypkę z piasku kwarcowego. 

5. Wykonać izolację przeciwwodną za pomocą powłoki wodoszczelnej BOLIX 

HYDRO-DUO min. 2 mm z wtopioną siatką BOLIX HD 158/S, zgodnie z 

wytycznymi producenta. Na styku powierzchni pionowych i poziomych, a 

także w połączeniu obróbki blacharskiej należy wkleić systemowe taśmy 

izolacyjne BOLIX HYDRO-TW. 

6. Zastosować wywinięcie izolacji na ścianę zewnętrzną. W progu drzwi 

balkonowych zastosować taśmę butylową BOLIX HYDRO-TBS. 

7. Wykonać posadzkę z płytek gresu, wraz z cokołami. 

8. Posadzkę wykonać z płytek gresowych. Należy stosować płytki 

mrozoodporne, antypoślizgowe o wymiarach do 30x30 cm i nasiąkliwości nie 
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wyższej niż 0,5% wg. PN-EN 14111, prasowane z grupy BIa oraz BIb lub 

płytki ciągnione AI. Nie należy stosować płytek w ciemnych kolorach. Płytki 

kleić na klej BOLIX SE. Fugowanie można rozpocząć po co najmniej 48 h od 

przyklejenia okładziny, stosując BOLIX AquaStop. Wymagana szerokość przy 

aplikacji to minimum 5 mm. Taka szerokość fugi umożliwia prace termiczną 

okładziny oraz poprawia efektywną dyfuzję pary wodnej ze struktur 

wewnętrznych. Styk cokołu z płaszczyzną poziomą oraz ze ścianą, uszczelnić 

uszczelniaczem trwale plastycznym BOLIX MPU FC. Pod uszczelniacz ułożyć 

sznur dylatacyjny BOLIX SD. 

 

Renowacja spodu, boków i czoła płyty 

1. Oczyścić płyty z odspojonych fragmentów tynku. 

2. W przypadku wystąpienia ubytków powierzchni betonu, wypełnić ich zaprawą 

BOLIX WB wraz z użyciem preparatu BOLIX SCS. 

3. Przykleić płyty styropianowe grubości 2 cm na klej BOLIX U na spodzie płyty 

balkonowej. 

4. Przykleić siatkę z włókna szklanego BOLIX HD 158/S przy pomocy kleju 

BOLIX US, wraz z zamontowaniem profilu okapnikowego dookoła płyty. 

5. Nałożyć podkład tynkarski BOLIX OP. 

6. Nałożyć tynk cienkowarstwowy mineralny BOLIX MP KA 15. 

7. Zagruntować gruntem BOLIX SIG. 

8. Pomalować farbą silikonową BOLIX SIL-P w kolorze białym. 

Montaż balustrad 

Zamocować balustrady (o wysokości min 110 cm od powierzchni górnej 

wykończonej płyty) do czoła płyty konstrukcyjnej balkonu przy zastosowaniu prętów 

M12 ze stali ocynkowanej wklejanych na kotwę HILTI HIT-HY 200-A. Mocowanie do 

ściany w zależności od materiału ściany. Dla gazobetonu stosować kotwy Fischer 

FPXII M10 I, dla ściany z ceramiki kotwy chemiczne HILTI HIT HY270 z prętami 
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M12. Kotwy stosować w wersji nierdzewnej. Montaż zgodnie z rysunkiem niniejszej 

dokumentacji. 

 

6. Uwagi końcowe 

Zastosowane materiały powinny posiadać świadectwa i atesty dopuszczające do 

stosowania w budownictwie. 

Przed przystąpieniem do prac podane w projekcie wymiary należy sprawdzić na 

budowie. 

 
7. Przepisy związane. 

- Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z 

dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

- Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych tom I-V 

- Obowiązujące normy i instrukcje producentów materiałów. 

 
8. Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

 

8.1  Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego. 

Przy realizacji projektu remontu balkonów w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 

wykonywane będą następujące roboty budowlane: 

- demontaż elementów elewacji (balustrady balkonów); 

- skuwanie i czyszczenie podłoża; 

- przygotowanie podłoża; 

- prace naprawcze płyt; 

- montaż nowych elementów elewacji (balustrady balkonów); 

- wywóz zdemontowanych elementów oraz gruzu betonowego na punkt 

składowy. 

 

8.2  Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 

Na terenie objętym projektem zagospodarowania działki jedynym obiektem jest 

budynek mieszkalny, będący przedmiotem opracowania. 
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8.3  Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą 

stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

- zaplecze budowy; 
- rusztowania. 
 

8.4  Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas 

realizacji robót budowlanych, określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz 

miejsce i czas ich wystąpienia. 

Podczas realizacji robót budowlanych opisanych w p.1 istnieje ryzyko wystąpienia: 

- upadku z rusztowania, szczególnie podczas prac prowadzonych na 

wysokościach; 

- porażenia prądem, uszkodzenia ciała podczas pracy na wysokości na 

rusztowaniach i przy używaniu i obsłudze urządzeń zasilanych energią elektryczną. 

Zagrożenia te dotyczą każdego pracownika, który nie przestrzega przedstawionych 

zasad BHP. 

 

8.5  Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed 

przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 

Szkolenie instruktażowe dla pracowników, przed przystąpieniem do realizacji robót 

na wysokościach, powinno być przeprowadzone przez osoby mające odpowiednie 

przygotowanie merytoryczne i kwalifikacje formalne do jego prowadzenia 

potwierdzone odpowiednimi uprawnieniami. Fakt udziału w szkoleniu powinien 

zostać potwierdzony własnoręcznym podpisem przez każdego pracownika. Każdy z 

pracowników pracujących na wysokości powinien posiadać aktualne badania do 

pracy na wysokościach bez przeciwwskazań. Uprawnienia do obsługi rusztowań 

wiszących lub montażu i demontażu rusztowań ramowych lub stojących, w 

zależności od typu użytego rusztowania, przez przynajmniej jednego z pracowników. 

Szczegółowe wytyczne znajdują się w „Instrukcji bezpiecznego wykonywania robót 

budowlanych”, zawartej w rozporządzeniu z 6 lutego 2003 r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych. 

8.6  Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w 

strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym 

zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą 

szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 
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- Wyspecjalizowana i wyszkolona kadra pracownicza; 

- Należy prawidłowo oznakować i wygrodzić plac budowy i jego zaplecze; 

- Zawiesić tablice informacyjne o stwarzanym zagrożeniu z zakazem wejścia i 

przejścia o ile przejścia nie są odpowiednio zabezpieczone oraz zawiesić tablicę 

dotyczącą realizacji obiektu; 

- Montaż i demontaż rusztowań powinien być prowadzony zgodnie z 

obowiązującymi przepisami oraz odebrany przez osoby uprawnione technicznie z 

protokólarnym potwierdzeniem odbioru. 

- Należy wykonać montaż zadaszenia i oznakowania przejść znajdujących się 

w strefie prac na wysokościach 

- Kontenery magazynowe i materiałów odpadowych wyposażyć w sprzęt 

gaśniczy o odpowiedniej wydajności i umieścić w łatwo dostępnym miejscu. Ponadto 

zabezpieczyć przed dostępem osób nieupoważnionych. 

- Prace na wysokości i na rusztowaniach mogą prowadzić osoby posiadające 

odpowiednie dopuszczenia (aktualne zaświadczenie lekarskie oraz stanowiskowy 

instruktaż BHP i p. poż.). Szczególną uwagę należy zwrócić na wykonywanie prac 

przy granicznych warunkach atmosferycznych (wiatr, deszcz, temperatura), włącznie 

z wstrzymaniem robót. 

- Zabezpieczyć sprawną komunikację na wypadek pożaru i innych zagrożeń, 

włącznie z dojazdem wozów straży pożarnej między innymi poprzez utrzymywanie 

ładu i porządku na stanowiskach pracy i wszystkich drogach komunikacyjnych. 

 

9. Karty techniczne produktów 
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Ø33.7x2 4~1060

pręty M12 51015

40+80 7

40x4
30+190 6

40x4
200 8

40x4
215 8

40x4
110 9

40x4
40+80 740x4

200 8

Detal A

ZESTAWIENIE ELEMENTÓW STALOWYCH POJEDYŃCZEJ BALUSTRADY

Ø33.7x2 mm

ILOŚĆ [szt.] DŁUGOŚĆ[mb] RAZEM[mb]

2 1,220

1

ELEMENT

1,4402 0,720

2,1202 1,060

PRĘT Ø 12mm 1,01512 12,180

*) DŁUGOŚĆ PROFILI NALEŻY DOSTOSOWAĆ DO RZECZYWISTEJ GRUBOŚCI WARSTW
WYKOŃCZENIOWYCH ELEWACJI, WYMIARÓW OBRÓBEK BLACHARSKICH ORAZ WYMIARÓW
RZECZYWISTYCH POSZCZEGÓLNYCH PŁYT BALKONOWYCH

2,440

1,209 1,209

NR

1

2

3

4

5

0,030+0,1902 0,4406

4 0,4807

0,2004 0,8008

0,1104 0,4409

Ø42.4x2 mm

Ø26.9x3 mm

Ø33.7x2 mm

BL 4x40 mm

BL 4x40 mm

BL 4x40 mm

BL 4x40 mm

0,040+0,080

Ø33.7x21 ~1220

110110

Ø33.7x2 1~1220

1,1502 2,30010 Ø26.9x3 mm

0,7982 1,59611 Ø42.4x2 mm 6AP.tech.


