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Tezew, ul. 30 stycznia 34, projektowane dz. 372/8, 372/6, 372/5, 372/4, 372/7
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Tezew, ul. 30 stycznia 34, projektowane dz. 372/8, 372/6, 372/5, 372/4, 372/7

Przedmiotowy teren potozony jest po stronie pédinocno- wschodniej drogi Al
Solidarnoéci (droga krajowa), w Tczewie przy ul. 30 stycznia 34. Wzdtuz péinocno —
wschodniej granicy terenu przebiega napowietrzna linia energetyczna NN. Teren
posiada dostep do drogi publicznej. Teren ptaski. Teren uzbrojony w energie
eklektyczng, wode, kanalizacj¢ sanitarng.

Aktualnie istniejaca dziatka ewidencyjna nr 372/3 zostala podzielona w celu
wydzielenia dzialek zgodnie z przediozong dokumentacjg projektowa oraz
postanowieniem o zaopiniowaniu wstgpnego projektu podziatu:

- dz. 372/8 o pow. 10422 m? i tacznej powierzchni budynkéw 3666,5 m’

- dz. 372/6 o pow. 920 m? i powierzchni budynku 210,4 m? (budynek przeznaczony do
rozbiérki), dziatka przeznaczona pod droge wewnetrzng

- dz. 372/5 o pow. 1925 m’ i powierzchni budynku 440,7 m’

- dz. 372/4 o pow. 1874 m? i powierzchni budynku 367,0 m? + wiata 71,1 m?

- dz. 372/7 o pow. 2097 m? i powierzchni budynku 272,2 m’

Projektowana dzialka 372/8 — zabudowana jest budynkiem biurowo- socjalnym wraz
z przylegajaca do niego halg magazynowo -produkcyjng. Budynek zostat wybudowany
w technologii tradycyjnej w 1962 r. oraz wyremontowany w latach 90 XX wieku.
E.aczna powierzchnia uzytkowa budynkow wynosi 366,50 m®.

Fundamenty- tawy zelbetowe

Sciany zewnetrzne- murowane z cegly

Stropy i stropodach- ceramiczno- zelbetowe typu Ackermana

Sciany dzialowe- murowane z cegly

Tynki i okladziny wewnetrzne- tynk wapienny, oraz w niektérych pomieszczeniach
plytki glazurowane

Schody z parteru na I pigtro oraz posadzki na korytarzach- betonowe, wylewane
oktadzina z lastryko, wykladzina pcv, ptytki terakota

Stolarka okienna- pcv

Stolarka drzwiowa — drewniana i plycinowa

Instalacje: wod-kan, co, elektryczna

Stan techniczny- $redni. W zlym stanie s pokrycia dachowe, obrébki blacharskie.
Standard budynkéw pogorszy! si¢ ze wzgledu na nieczynng instalacjg co.

Czes¢ obiektu zostalo zaadoptowane na mieszkanie (pokdj, tazienka, kuchnia).

Z parteru budynku mozliwe jest przejécie do pomieszczen hali magazynowo-
produkcyjnej.

Hala ztozona jest z dwoch czlonéw trzynawowych. Budynek hali potaczony Iacznikiem
z magazynem dwukondygnacyjnym (podpiwniczenie i jedna kondygnacja naziemna) z
rampa przetadunkowa (kolejowa i samochodowa). Hala zostala wybudowana w 1962r.
w technologii szkieletowej, zelbetowe] monolitycznej, zlozonej ze stupdw i rygli.
Sciany zewnetrzne i wewngtrzne z cegly. Dach — plyty zelbetowe, korytkowe, pokrycie
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Tezew, ul. 30 stycznia 34, projektowane dz. 3 72/8, 372/6, 372/5, 372/4, 372/7

z papy. Elementy pokrycia dachu zuzyte, widaé zawilgocenia i zacieki. Miejscami
widaé korozje $cian szczegolnie w miej scach podparcia rygli.

Stolarka okienna- pcv, posadzki betonowe, tynki wapienne.

Instalacje: elektryczna, co (nieczynna kotlownia), wentylacja, sprezonego powietrza
(brak urzadzen w sprezarkowni).

Pomiedzy halg i magazynem znajduje si¢ tacznik.

Budynek magazynu- murowany z cegly. Stropodach piwnicy- ceramiczno- zelbetowy
typu Ackermana. Dach- plyty korytkowe na ryglach, pokrycie- papa. Posadzki —
wylewka betonowa. Bramy stalowe, nieocieplone. Tynki- cementowo, wapienne.
Instalacje: wod-kan, elektryczna, co (rozdzielnia w pomieszczeniach piwnicy)-
instalacja nieczynna, wentylacji. W pomieszczeniach piwnicy miejscami znajduje si¢
woda co jest spowodowane najprawdopodobniej nieczynng instalacjg wody deszczowej.
Budynek spre¢zarkowni

Budynek wolnostojacy, parterowy, niepodpiwniczony, wybudowany w 1986r.
Fundamenty- tawy betonowe. Sciany zewnetrzne i wewngtrzne — Z bloczkow
gazobetonu. Tynki- cementowo- wapienne. Stolarka drzwiowa — drewniana, otwory
okienne — wypetnione luksferami. Instalacje- elektryczna, wentylacyjna.

Budynki aktualnie nie sg uzytkowane. Stan techniczny oceniono jako sredni.

Projektowana dzialka 372/7

Dziatka o powierzchni 2097 m?. Dostep do drogi publicznej poprzez dz. 372/6. Dziatka
zabudowana budynkiem  kotlowni z kominem. Budynek  wolnostojacy,
niepodpiwniczony z przybudéwka. Budynek wybudowany w 1962 r. o powierzchni
uzytkowej 272,2 m?. Wysoko$¢ komina — okoto 40m. Budynek murowany z cegly
ceramicznej palonej. Fundamenty - tawy zelbetowe monolityczne. Stropodach-
konstrukcja drewniana pokryta blachg ocynkowana. Posadzki- betonowe. Stolarka
okienna i drzwiowa — stalowa. Tynki- cementowo —wapienne.

Instalacje: wod- kan, elektryczna, co (nieczynna), wentylacja mechaniczna,
technologiczna- cwu i transportu trocin do kotta.

Komin wolnostojacy, murowany, o przekroju pierécieniowym. Fundament- kotowy,
zelbetowy. Trzon- murowany z cegly kominowej, wzmocniony obreczami stalowymi.
Widoczne odchylenie trzonu komina od pionu. Stan techniczny urzgdzen — zly, ze
wzgledu na przestarzala konstrukcje i stopien zuzycia. Budynek aktualnie nie jest
uzytkowany. Stan techniczny oceniono jako ponizej $redniego.

Na czesci dziatki posadowiona jest cze$¢ budynku przeznaczonego do rozbiorki.

Projektowana dzialka 372/6

Po podziale dz. 372/3 dz. 372/6 ma zostaé wykorzystana jako droga wewngtrzna.
Poprzez ta dziatkg bedzie zapewniony dostgp do drogi publicznej dz. 372/5, 372/7.
Obecnie na dz. 372/6, 372/5 oraz 372/1 posadowiony jest budynek suszarni drewna.
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Tczew, ul. 30 stycznia 34, projektowane dz. 372/8, 372/6, 372/5, 372/4, 372/7

Budynek ten jest przeznaczony do rozbiorki. W procesie wyceny nie uwzgledniono
kosztow zwigzanych z wyburzeniem budynku oraz utylizacjg materiatow.

Projektowana dzialka 372/5

Dziatka o powierzchni 1925 m?. Dostep do drogi publicznej poprzez dz. 372/6. Na
dzialce posadowiony jest budynek hali produkcyjno- magazynowe;j, jednoprzestrzennej,
niepodpiwniczony. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 440,70 m?. Budynek zostat
wybudowany w 1974 r.

Hala o konstrukcji stalowej, szkieletowej ztozonej z ram z profili walcowanych typu
~Fermstal”. Fundamenty- stopy i tawy zelbetowe monolityczne. Sciany zewnetrzne —
cegla, Dach- plyty warstwowe. Posadzki — betonowe. Stolarka okienna i drzwiowa -
okna drewniane, wrota- stalowe, nieocieplone. Tynki- cementowo —wapienne.
Instalacje: wod- kan, elektryczna. Obiekt jest uzytkowany. Obiekt zostat
zmodernizowany i przystosowany do celow produkcyjnych przez najemcg. Stan
budynku oceniono jako $redni.

Na czgsci dziatki posadowiona jest czg$¢ budynku przeznaczonego do rozbidrki. Dostep
do drogi publicznej — przez dz. 372/6 (droga wewnetrzna).

Projektowana dzialka 372/4

Dziatka 372/4 ma powierzchnic 1874 m*. Dzialka o ksztalcie przypominajacym literg
,»L”. Na dzialce posadowiony jest budynek wolnostojacy, parterowy, niepodpiwniczony
o powierzchni 367 m”. Do budynku dobudowano wiate o pow. 71 m?. Powierzchnia
wiaty zostala pominigta w procesie wyceny. Budynek o konstrukcji szkieletowej,
stropodach plaski kryty papa. Sciany murowane. Obiekt sklada si¢ z dwoch czgsci. W
jednej czesci budynku brak stolarki okiennej i drzwiowej. Konstrukcja budynku-
szkieletowa, murowana, stropodach plaski, pokryty papa. Budynek aktualnie nie jest
uzytkowany. Stan techniczny oceniono jako ponizej sredniego.

Aktualny stan zagospodarowania dzialek

Obecnie nawierzchnia drég i placow betonowa, czesciowo z plyt drogowych. Przytacze
do sieci wodociggowej zlokalizowane jest przy granicy dziatki 372/8 i ul. 30 stycznia.
Aktualnie sie¢ jest uszkodzona. Sie¢ kanalizacyjna — nieruchomos¢ jest podigczona do
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Brak odptywu wod opadowych z piwnicy pod
halg magazynowg na dz. 372/8. Nieruchomos¢ jest podlaczona do sieci energetyczne;.
Sie¢ co — nieczynna z nieczynnej kotlowni. Dziatka 372/3 jest ogrodzona,
poszczegdlne wydzielona dziatki sg nieogrodzone.
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